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TELEPITESI TANULMANYTERV
Labed teleplilésrendezési eszkdzik médositasanak megalapozasahoz

Bevezetd

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése
alapjan a teleplilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a telepiilési 6nkormanyzat képviseld-
testllete dént a cél megvalésitéja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatéséagardl,
annak hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon beliil.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirdsai alapjan a telepiliiésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhidzas esetén a telepllésterv
moédositdsanak Kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
teleplilésrendezési szerzddés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az alabbiak tekinthetok épitési beruhazasnak:
LEpitési  beruhazas: épitmény, épitményrész, épiiletegyiiites, tajépitészeti alkotas,
zdldinfrastruklira beruhazas épitési tevékenység ttjan térténé megvaldsitasaval, feldjitasaval,
atalakitasaval, bévitésével, helyreallitasaval, yjjaépitésével, korszertisitésevel,
karbantartasaval, lebontasaval vagy a kapcsolédd épitésgazdasagi tevékenységgel
dsszefiiggéshen végzeil jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésiggyel bsszefiggd
tevékenységek sszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a2 Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepiilés fGépitésze hatdrozza meg. (A feliegyzést Id. a mellékletben.)

Ateleplilésrendezési szerzGdés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmanytervet az
onkormanyzati foépitész a képviselo-testilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A
feliegyzést Id. a meliékletben.) Ezt kévetden a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti
a telepitési tanulmanytervet.

A telepiilésrendezési szerz8dés megkdtése elbtt a képviselb-testliletnek meg kell vizsgalni a
féépitész vélemeényét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra
adott valaszokat a képviselé-testiiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési
szerztdés mellékletét képezik,

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa Labod-Homokpuszta 0211/3 és 0211/4
hrsz-0 ingatlanokat érint6 moédositasi igényeket, valamint annak telepililésrendezési eszkéz
médositasat igénylé vonzatat.
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1. A teriilet és kbrnyezetének bemutatasa

Labod Somogy varmegyében, a Nagyatadi jarasban fekszik a 68. sz. fé60t mentén.
Kézigazgatasi teriilete hataros Nagyataddal, tSle 9 km-re nyugatra, illetve Barcstdl északra,
30 km-re talalhaté. Kézigazgatasi teriilte 66 km?,

e . o *

Labod és kdrnyéke (forras: googlemaps)

Kézigazgatasi terliletén nagy kiterjedésii erdéteriiletek talalhatok.

A belteriilettél észak-keletre taldlhaté Homokpuszta, melynek 0211/3 és 0211/4 hrsz-a
ingatlana a telepitési tanulmanytervben vizsgalt teriilet.

2. A mdédositasi szandék bemutatasa

2.1. A médositasi szandék dsszefoglalasa

A Homokpusztan talalhaté 0211/3 hrsz- ingatlan mez8gazdasagi terllet, a 0211/4 hrsz-u
ingatlan gazdasagi erdé és kiilbénleges-idegenforgalmi teriilet besoroldst. A teriileten tobb
épilet is all, melyet szeretne a tulajdonos feltiintetni az ingatian-nyilvantartasi alaptérképen,
azonban az éplletek telekhataron dllnak. A feltiintetéshez 6ssze kell vonni az ingatlanokat,
mely a jelenlegi szabalyczas alapjan nem lehetseges.

A telekdsszevonashoz és éplletfeltiintetéshez a 2 ingatlant azonos dvezetbe vagy épitési
ovezetbe kell sorolni.
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Mddositassal érintett teriiletek bemutatisa

sorszam | hrsz telek mivelési ag | meglévd tervezett

teriilet teriiletfelnasznalas | teriiletfelhasznalas

(m?)

1 0211/3 112.578 | gyep (legeld) | M-GY Kb (kilénleges
sajat (mezégazdasagi beépitésre  nem
hasznalatu terlilet-gyep, rét, | szant teriilet)
ut legel

2 0211/4 49.776 | gyep (legels) | KU-l (kiildnleges | Kb (Kuldnleges

(79.435 m?) ter(ilet- beépitésre  nem
idegenforgalmi szant tertlet)
fogaddhely)

2485 sajat KU-1  (klildnleges | Kb (kllénleges
hasznalatu terilet- beépitésre  nem
at idegenforgalmi szant teriilet)

fogadohely)

27174 | erdd E-G (gazdasagi | Kb (kGlénleges

erdéterllet) beépitésre  nem
szant terillet)

A 21113 és 0211/4 hrsz-G ingatlanok természetes személyek tulajdondban vannak. A
valosagban 7 db épllet all az ingatlanokon, melyek épitési engedély szerinti funkcidja
lovasszallé/panzio és taroldk.
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0211/3 hrsz 0211/4 hrsz 2 telek egyiitt
telek terilete 112,578 m? 79.435 m? 192.013 m?
1 épiilet alapteriilete 1,29 m? 403,62 m? 404,91 m?
2 éplilet alapteriilete 103,12 m? - 103,12 m?
3 épiilet alapteriilete 86,17 m? - 86,17 m?
4 éplilet alapterillete - 250,03 m? 250,03 m?
5 éplilet alapteriilete - 89,86 m? 89,86 m?
6 éplilet alapteriilete - 44,76 m? 44,76 m?
7 éplilet alapterilete - 958,58 m? 958,58 m?
Beépitett alapteriilet 190,58 m? 1746,85 m? 1937,43 m?
0sszesen
Burkolt felllet 40,55 m? 1328,32 m? 1368,87 m?
Zoldfeliilet 112.346,87 m? 76.359,83 m? 188.706,7 m?

899,79 % 96,12 % 98,27 %

Beépitettség 0,17 % 2,19 % 1,01 %

Az érintett teriiletekre vonatkozé hatdlvos telepilésrendezési eszkdzdk és elbirasok

Kiildnleges teriilet

7.§(1)

(2) A temet6 terilletén csak sirhelyek, a temel6 iizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkolohelyek létesithetbk. A lezart temetdk teriilete kegyeleti
parkka alakitandd, és akként kezelendd.

(3) Urnas temetés eisddlegesen urnasirba javasolt, urnafal csak zart keritésként alakithato ki.

(4) A temetd szabad terilleteit fasitani kell; a zélddel valé fedettség min. 50% kell legyen.

(5) Az 5/6 hrsz-u, olajoskerti, valamint az 501/2 hrsz-it — hossziifalvi — lemetd bévitésénél a 30
m-es véddsav a blvitesi teriileten kiviil biztositando.

(6) A sporfpalyak, az idegenforgalmi fogaddhelyek és a temetG dvezeli elGirasait a belteriileti
szabalyozasi terv is tartalmazza, az aldbbiak szetint:

) Zdlddel val6
Jel Beépitési |Beépitési % |Epitménymag. |Telekieriilet | fedetiség
mod maximum maximum minimum (%)
KO-S SZ 10 55 10000 55
KU-T Sz 10 5,5 K 50
KU-11 0,8z 30 5,5 3500 50
KU-12 SZ 15 7.5 K 50
KU-I3 SZ 20 7.5 K 50

(7) Tébb ltemben megvalosulo konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatfan
egészére készitett, a végallapoiot tartalmazé — elvi épitési engedélytervet késziteni. A
megvalositas tobb iitemben, szakaszosan is torténhet. Amennyiben az elvi épitési
engedélyben szerepld tevékenység a 20/2001.{ll. 14.) Korm. rendelet hatélya alé esik, az
elvi épitési engedélyhez kbrnyezeti hatasvizsgélatot kell készfteni.

(8) A kiilbnleges teriileten az épiiletek tetlfedése — a nagyfesziavi csarnokszerkezetek
kivételével — cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd hajlasszdge 30-45° kbzotti
lehet. A nagyfesztavi csarnokszerkezetek — lovarda, uszoda, leniszcsarnok, sth. —
alacsonyabb hajlasszégl tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodo
fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez} vagy fémlemezfedéssel is épithetdk.
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(9) A kiilénleges terilieten:

a) belteriileten a teljes kbzmiiellatas, kilteriileten fegalabb a részleges kézmiielldtas és

b) a burkolt at

biztositandé

(10) A parkolbsziikségletet telken beliil és kizterileten egyiittesen kell kielégiteni. A teriileten
csak fasitott parkolé alakithaté ki.

(11) A killbnleges teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Erdétertilet

10. § (1)

(2) Az erdéteriileteket érintd miivelési ag vaitoztatasi, telekalakitasi és épitési engedélyezési
eljarasokba szakhatdsagként a Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatésagat is be kell vonni.

(3) Az erdéteriileten lévé 0328 hrsz-u ingatlanon meglévé vadaszhaz és kdrnyezete
adoftsagként kezelends; az épliletek feliijithatok, korszeriisithetok, egy alkalommal netté
25 m? —rel bdvithetdk.

(4) Az erdéteriiletek dvezetek szerinti tagolasat a belteriilet és a killtertilet szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

Mezdbgazdasagi teriilet

11. § (1) A mezgazdasagi terilletekre vonatkozéan az OTEK 29. §. elGirasait kell alkalmazni,
az alabbi eltérésekkel:

a) az OTEK 29. §. (4) bekezdés szerint létesithet6 lakéépiiletek épitménymagassaga 7,5 helyett
5,5 m lehet

b) az OTEK 29. §. (4) bekezdés szerint Iétesithets lakééplilet

-az M-BK, az M-GY, az M-N és az M-K dvezeli jelii terilleten nem,

-az M-SZ bvezeti jelli teriileten min. 5 ha telekieriileten

helyezhetd el

(2) A belterilleti kerttertileten épitési telket kialakitani nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegti
épitmények és mitargyaik helyezhetbk el, kiilén jogszabalyok eldirasai alapjan

(3) A mezbgazdasagi teriileten az Gj éplileteket, épitményeket szabadon alléan kell ethelyezni
és kialakitani. Az épliletek tetéfedése — a nagy fesztavii csarnokszerkezetek kivételével -
cserép, betoncserép és bitumenes zsindely; a tetG hajlasszoge 35-45° kdzotti lehet. A
nagy fesztavii csarnokszerkezefek — tarolék, allattartd éplletek, stb. — alacsonyabb
hajlasszogii tetével, illetve formajaban és karaklerében a cseréphez igazod6 fedéssel (pl.
LINDAB cserepesiemez, sth.) vagy fémlemez fedéssel is épithetbk.

{4) A mezbgazdasagi gyepteriileteket érintd miivelési ag valtoztalasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasokba szakhatosagként be kell vonni a Duna-Drava Nemzeti Park
lgazgatésagat is.

(5) A mezbgazdasagi — gyep — teriileten lév6 0109/2 hrsz-i ingatlanon meglévé lakééplilet
adottsagként kezelends; feltjithaté, korszer(isithets, egy alkalommal nettd 25 m? —rel
bévithetd.

(6) A mezbgazdasagi teriileten birfokkézpontot az OTEK 29. §.(5) és (6) bekezdés elSirdsai
alapjan lehet kialakitani.

(7) A mezGgazdasagi teriiletek dvezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
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2.2. Terliltrendezési tervi érintettség

Labod koézigazgatasi teriletét és az egyes modositassal érintett teriileteket Somogy Varmegye
Terlletrendezési tervének (a tovabbiakban: SVTrT) szerkezeti terve és a térségi
teriiletfelhasznalasi kategériak az alabbiak szerint érinti:

SVTiT telepiilés | modositassal
érintett
teriilet

erdégazdalkodasi

o X X
térség
mezdgazdaséagi térség X X
vizgazdalkodasi térség X
teleplilési térség X

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv) 11.8.b) pontjdnak eldirasa alapjan ,a mezdgazdaséagi térség
teriiletének legalabb 75 %-at mezdgazdasagi teriilet telepllési teriilotfelhasznéalasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési évezet
nem jelthetd ki,

Labod kozigazgatasi teriiletén a mez8gazdasagi térségben 1évé mezdgazdasagi terlletek
nagysaga 72,80 %. Ez az arany nem felel meg az elGirasoknak és a tervezett médositasok
révén 127.601 m?-el tovabb csdkken.

mezdgazdasagi térség nagysaga az adatszolgaltatas | 860,14 ha 100 %
alapjan (Trtv.)
mezbgazdasagi terlilet (mezgazdasagi térségen beliil) a | 626,16 ha 72,8 %

hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkben

mezdgazdasagi teriilet (mezbégazdasagi térségen belll) a | 613,553 ha 71,33 %
tervezett médositas utan (-12,607 ha)

A mezgazdasagi térségre vonatkozo eldirasoktdl — a telepllésszerkezeti terv elavultsaga
ckan — a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk is mar jelentdsen eltérnek. Az mezdgazdasagi
térségre vonatkozdan a TrTv elBirasinak valé megfelelést Gj teleplilésterv készitésekor
indokolt biztositani annak érdekében, hogy a killénbdzé megfeleltetések teljesitheték
legyenek. Azonban a meglévé mérleget szinten kell tartani. A médositids sordn kb. 13 ha
mezoégazdasdgi teriilet kijeldlését kell biztositani.

Erddgazdaséagi térség

A Trtv. 11.8. a) pontjanak elbirasa alapjan ,az erdégazdalkodasi tersegben az erdbteriilet
Ovezetet a térséget lefedG erd6k dOvezetére vonatkozé szabélyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé szabalyok figyelembevételével kell,
meglévé és tervezett erdé dvezetként differencialtan lehataroini;”.

Labod kdzigazgatasi teriiletét és az egyes modositassal érintett teriileteket Somogy Varmegye
Teriiletrendezési tervének (SVTrT) térseégi dvezetei kézil az alabbiak érintik:

10
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SVTrT telepiilés | modositassal
érintett
teriilet

okolégiai  halozat  magterlletének

bvezete

dkolagiai halozat ckoldgiai folyosojanak L

bvezete

erddk dvezete X X
erdbtelepitésre javasolt terillet vezete X

tajképvédelmi terlilet fvezete X X
vizmindség-védelmi terlilet vezete X

asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete -

altal érintett telepilések

naperémi létesités céljabol

korlatozottan igénybe vehetd terllet b X
dvezete

vizerézioval veszélyeztetett terllet -

dvezete

Az Erdék dvezetre a Triv. elGirasai vonatkoznak: ,29.§. Az erdSk dvezetébe tartozo teriileteket
az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe
kell soroinia. Az e tbrvény hatalybalépését megelézéen kijeloit beépitésre szant teriiletek,
valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erd8gazdélkodasrél sz6i6 2009. evi OOV
térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriietek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemeit Udiilkérzet
Szerkezeti Terve éltal kijeldlt telepllési térség teriiletein lévé erdbk dvezetének teriletét a
szémitasnél figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdSk Svezetében kiilfejtéses mivelésii banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyészati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehel.

Labod kozigazgatasi teriiletén az erdék évezetének vald megfelelés az alabbiak szerint alakul:

erdék ovezet (SVTrT) 4010,25 ha 100 %
erdéterilet (erdOk dvezeten beldl) 3500,93 ha 87.3 %
erddteriilet (a tervezett médositas utan — 1,81 ha) 3499.12 ha 87,25%

Ez az arany nem felel meg az el6irasoknak és a tervezett médositasok révén 18.102 m2-el
tovabb cstkkennek az erdok Svezetében taldlhato erdéteriletek.

Az erd6k dvezetre vonatkozo eléirasokiél — a teleplilésszerkezeti terv elavultsaga okan — a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdz6k nem felelnek meg. Az erdbk Gvezetére vonatkozoan a
TrTv elirasinak valé megfelelést (j telepiilésterv készitésekor indokolt biztositani annak
érdekében, hogy a killénbdz6 megfeleltetések teljesithetdk legyenek. Azonban a meglévd
mérleget szinten kell fartani. A moédositas soran kb. 2 ha mezdgazdasagi teriilet kijeldlését
kell biztositani.

A tajképvédelmi terillet bvezetére az MvMr. 4.§. elSirasai vonatkoznak: ,4.§ (1) A tajképvedelmi
teriilet Gvezete tertiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tijjelleg térségi jellemzdit, valamint a felepiilés teljes
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kbzigazgatési teriiletére készilld telepiilésrendezési eszkGz megalapozd vizsgéalata keretében
megq kell hatarozni a tajjelleg megdrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység
és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2} A tajképvedelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a téjba illesztés biziositasa érdekében - a telepiiiéskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6i6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben {a fovabbiakban: teleptilésképi rendelet) a telepiiléskepi
kiévetelményeket.”

Az HESZ rendelkezik a tajképvédelmi teriilet Svezetre vonatkozé eldirdsokkal.

A naperbmlii létesités céljabol korlatozottan igénybe veheld feriilet tvezetében a SVTIT
8.§.eldirdsai alapjan Az évezel teriiletén haztartasi méretd kiser6mivek kivételével naperémdi
nem létesithetd. Az dvezel lerilletén elhelyezkedd épillet sajat energiaellatasara szolgalé
napelem elsddlegesen tetén telepithets.”

A tervezett mddositas soran nem keril kijelélésre napelemes kiserémii létesités céljara
szolgald terillet.

2.3. Mezbgazdasagi teriilet kijeldlésre alkalmas teriletek

A 2.2_ pontban megallapitasra keriilt, hogy kb.13 ha mezdgazdasagi tertletet kell kijellni. A
hatalyos tervben sok olyan ingatlan van, ami erddteriiletként tervezett, azonban a varmegyei
teriletrendezési terv mezdgazdasagi térségként jeldli. A kbzigazgatasi terlilet délkeleti részén,
Nagysallér kbzelében talalhaté kézel 30 ha (0372 és 0378 hrsz), allami tulajdonban lévd,
szanté mivelési agu teriilet, mely tervezett erdéteriiletként szabalyozott,

A mezdgazdasagi teriilet potlasara alkalmas teriiletet a varmegyei teriiletrendezési terv
dvezeti kdzll a tajképvédelmi teriilet dvezete érinti.
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2.4, Erdéterilet kijelolésre alkalmas tertiletek

A 2.2. pontban megallapitasra kerllt, hogy kb.2 ha erdbteriletet kell kijeldIni. A varmegyei
teriiletrendezési terv az erdészet adatszolgaltatasa alapjan hatarozta meg az erdék dvezetet,
Mivelési &g tekintetében hasonld az ingatlan-nyilvantartas, a szabalyozéds azonban ezt még
nem kdvette le.

A modositassal érinett teriilet kézelében, a 0233/5 és 0233/7 hrsz-u ingatlanck miivelési aga
erdd, része az erdbk Ovezetnek és a hatdlyos tervben mez6gazdasagi teriletként
szabalyozottak.

Az erd6k O&vezet potlasara alkalmas terliletet a varmegyei teriiletrendezési terv
erd8gazdalkodasi térségként jeldli, a térségi dvezetek kozil, az erdfk dvezet mellett a
tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti.
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2.5. A magyar épitészetrdl sz6l6 térvénynek valé megfelelés igazolasa

A magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi V. térvény elbirasai alapjan -7-8.(2) Zbldteriilet
bvezethdl, mezGgazdasagi teriilet dvezethdl és erddteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szant
terilletet, vagy kilonleqes_beépitésre nem szént teriletet kijeléini nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeldléssel azonos mértékil és leqaldbb azzal megegyezé bioldgiai aktivitas
ériékii zdldteriilet Gvezet, mezbgazdaségi teriilet Svezet vagy erdéteriilet dvezet keril
cserefertiletként kijeldlésre az Gj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi_tertiletén belil. Amennyiben a csereterilet zéldterillet ovezetként kertl
megvalositasra, a zdldteriletnek atkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott kbzkerti vagy kdzparki
funkci6 ellatasara.”

A modositas soran 139.752 m? kilénleges beépitésre nem szant teriilet keriil kijeldlésre.
Csereteriiletként az erdék dvezet potlaséra alkalmas erd6terliletet célszer( figyelembe venni,
mely 330.393 m? erdéterlilet. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg a csereterilet kijeléléssel nem
csOkken.

Biologiai aktivitasérték egyenleg

vatozss | TE0 | megeus | et | mn | oan B
sorszama (ha) terilletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas. | meglévd | tervezett meglévé .
1. 11,2578 M-GY Kb-I 3,7 3,2| 41,65386| 36,02496
2. 2,7174 E Kb-l 2] 3,2 24,4566| 8,69568
3. 5,2261 K- Kb-I 1,5 3,2 7.83915| 16,72352
5. 33,0393 M E 3,7 9| 122,24541| 297,3537
196,19502 | 358,79786

2. A médositasi szandék kornyezeti hatasai

A teriiletfelnasznaldssal jaré modositasi szandékok nem jarmak kdrnyezeti hatassal. A
modositas nem jar épitési tevékenységgel. Osszességében a beépithetdség merteke
csokken.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeli vizsgélatéré! szélé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan a tervezett telepiilésrendezési eszkbz modostasnal
varhatoé kdrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti
vizsgalat szikségesség. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szetint a
dbntéshez a kidolgozé (az énkormanyzat) .kikéri a 3. szam( mellékletben meghatarozott
komyezet védelméért felelds kbzigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe
tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kdrnyezeti
hatas”. A kidolgoz6 a déntéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

15



TELEPITESI TANULMANYTERV
Labod telepiilésrendezési eszkézdk modositasanak megalapozasahoz

3. A telepillésrendezési eszkozok valtozasanak, médositisanak tartalma,
szabalyozasi koncepcid

A2 ingatlan 3 dvezetben talalhaté. A médositasi szandék kapcsan az érintett terliiet beépitésre
nem szant kiibnleges szabadid8s, rekreacids teriilet évezethe keriil atsorolasra. A magyar
épitészetrdl sz6l6 térvény és az orszagos terliletrendezési torvény altal elbirt eldisaroknak valé
megfelelés miatt 1 helyen erdéteriilet dvezetbGl mezGgazdasagi teriilet Gvezetbe, 1 helyen
mez8gazdasagi terilet dvezetbd! erdbteriilet dvezetbe kerill atsorclasra tovabbi 2-2 ingatlan.

A felsorolt valtozasok érintik a telepiilésszerkezeti tervet, valamint a kilterilet szabalyozasi
tervet.

A teriletrendezési tervek térségi tvezeti érintettsége miatt fel kell tiintetni a tajképvédelmi
tertilet Gvezet lehatarolasat.

Labod kdzség helyi épitési szabélyzatarol sz616 1/2004.{11.1.) dnkormanyzati rendeletet ki kell
egésziteni a beépitésre nem szant kiidnleges terliletre vonatkozd eldirasokkal az alabbiak
szerint;

12/A. § A killbnleges beépitésre nem szant szabadidés, rekreéacios teriilet (Kb-R) teriiletén

a) a rendeltetésszerli hasznalatot szolgald épitmeények (kereskedelmi, vendéglaté, szolgaitato
8s szociglis épilet, szallasférbhely, sport- és szabadid@s létesitmények, valamint azok
kiszolgalé letesitményei) létesithetbk

aa) szabadon alléan

ab) maximum 2 % beépitettséggel

ac) maximum 7,5 m épitménymagassaggal

ad) minimum 10000 m? telekteriileten

b) a zéidfeliilet minimum 70 % kell legyen

c) legalébb részleges kbzmiiellatast biztositani kell.

4, Osszefoglalas

Atelepitési tanulmanyterv bemutatja a médositasi szandékokat, illetve azok megvaiésitasanak
feltételeit.

A beépitésre nem szant kiilldnleges teriilet évezethe, illetve az erdéteriilet és mezdgazdasagi
teriilet Gvezetbe sorolds nem jar a telepilésre nézve negativ hatassai.

A modositasi eljaras el6tt a telepitési tanulmanytervet egyeztetni kell a partnerekkel. Az
esetleges partneri vélemények megvalaszolasat kivetden hoz déntést a képviseld-testillet a
mdédositas inditasardl és feltételeirdl.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018.évi CXXXIX.
térvény 91.8.(2) bekezdés rendelkezései alapjan a teleplilésrendezési eszkdzbéket 2021.
december 31-ig feliilvizsgalni és sziikség esetén modositani kellett volna és a teriiletrendezési
tervek térségi dvezeteit at kellett volna vezetni. Ez miatt kell feltiintetni a felsoroit tajképvédelmi
teriiletet. Tovabbi dvezetek is érintikk a kdzigazgatasi terliletet, amivel célszer(i lenne a
mddositas keretében foglalkozni.
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Nagyatad Viros Foépitésze
jarasszékhelyi f6épitész

7500 Nagyatad, Baross G. u. 9.

foepitesz(@@nagyatad.bu
+36 82 504507, +36 30 9160228

Ugyiratszam: MVG/198-2/2025. Térgy: Labod, Homokpuszta
tanulményterv

Féépitészi feljegyzés
a telepitési tanulméanytery tartalmarél

Labod-Homokpuszta 0211/3 ¢és 0211/4 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan a tulajdonos fejlesztési
clképreléseket szeretne megvalositani. A tervezett gondolat a helyi épitési szabalyozéssal nem
minden elemében egyezik, valtoztatast igényel.

A telepiiléstervek  tartalméarol, elkészitésének &s elfogaddsinak rendjérdl, valamint egycs
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél sz016 419/2021.(VIL15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet kell
késziteni a telepiilésrendezési szerz8dés megalapozésahoz.

A Korm. rendelet 19, § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat
az clbkésziteni tervezett telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, 2 tervezési teriilet, a tervezési feladat és
a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet fi gyelembevételével — az tnkorményzati [6épitész hatarozza
meg olyan médon, hogy a 7. melleklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az aldbbi tartalommal javaslom a telepitési
{anulményterv kidolgozasat:

Bevezetd

A terillet és kérnyezetének bemutatasa

A médositasi szandék bemutatasa

A lervezési teriileten hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok €s eldirasainak ismertetése

A médositasi szandék kormyezeti hatdsainak ismertetése

A telepilésrendezési  eszkdzik valtoztatdsanak javaslata, a mddositasénak tartalma,
szabélyozasi koncepeidja

Sk RN

A teleplilésrendezési cszkozdk tervezetl médositasaval dsszeftiggésben fontosnak tartom az aldbbiak
vizsgalatat:

1. A moédositas 6sszhangban all-c a tertiletrendezési szabalyokkal,
2. Teljesilinek-e a Méptv. természeti rendszerek meg8rzésével és 1ij beépitésre szant teriiletek
kijeldiésével kapcsolatos eldfrasai.

Nagyatad, 2025. aprilis 17.
Svégel Gabor
foépitész.
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Ugyiratszam: MVG/198-3/2025. Targy: Labod, ITomokpuszta
tanulmanyterv vélemeény
Melléklet: tervdokumentacid
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Foépitészi feljegyzés

L.abod telepiilésrendexési eszkiztk madositasahoz sziiliséges
telepitési tanulmsanytervrol

Lébod-Homokpuszta 0211/3 és 0211/4 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozdan a tulajdonos
fejlesztési elképzeléseket fogalmazolt meg. Az fejlesztési és modositasi igényeket ismertetd
telepitési tanulmanytervi6l, illetve a teleptilésrenderési szerzbdésr6l véleményl sziikséges
alkotni.

Tisztelt Képvisclo-testiilet!

»A telepiiléstervek tartalmardl, clkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézmeényekrél” szolo 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirasai alapjan a telepiilésrendezési
szerzbdés megalapozdsdhoz, valamint épitési beruhdzas esetén a telepiiléstery mddositasdnak
kezdeményezéséhez telcpitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a tclepiilésrendezési
szerzodés mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepiilés [6épitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.§. (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és az
annak mellékletét képezd telepitési tanulménytervet az dnkormanyzati f8épitész feljegyzésben
véleményezi.

A targyi telepitési tanulmanytervet Fucskdar Noémi (tervez6i jogosultsag szdma: 171-0720)
telepiiléstervezt készitette, mely benutatja a Lébod, Homokpuszta teriiletet érinté fejlesztési
és modositasi igényeket, valamint annak telepiilésrendezési eszkdz moédositasat igényld
vonzatat.



A tanulmanylery altekintését kovetden az alabbi megallapitasokat teszem:

a) A telepitési tanulmanyterv az MVG/198-2/2025. ligyiratszamn feljegyzés szerinti
tartalommal késziilt,

b) A telepitési tanulmanytervel telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd
készitette, mely felhasznathaté a telepiilésrendezési eszkéz médositasa sordm.

¢) A telepitési tanuimanyterv &sszhangban all a telepiilés telepiiléstejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival.

d) A telepiilésrendezési szerziidés terverete Ssszhangban van a teriiletrendezési
szabalyokkal.

Nagyatad, 2025. dprilis 22.

Svégel Gabor
foépitész







