
 

 

 

 

 

 

LÁBOD 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

 
4. SZ. MÓDOSÍTÁS 

 

 

 
JSZ: 3/2025 

 
VÉLEMÉNYEZÉSI ANYAG 

 
Készült „a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 

és az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos II. és III. Fejezet, a 111.§.(1) és (2) 
bekezdés, valamint 1. mellékletének figyelembevételével 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
FUCSKÁR TERV KFT 

 
2025. ÁPRILIS



2 

 
 

ALÁÍRÓLAP 
 

TELEPÜLÉSTERVEZÉS 

 
 
 
 
 

FUCSKÁR NOÉMI 
TELEPÜLÉSTERVEZŐ 

TT 02-0720 

 
 

Fucskár Terv Kft 
7668 Keszü,  

Árpád fejedelem u. 19/2. 
fucskartervkft@gmail.com 

 
TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZ 

 

 

 

 

 

 

SVÉGEL GÁBOR 
TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZ 

svegel@nagyatad.hu 
 

 

 
NYILATKOZAT 

 
Fucskár Noémi – településtervező, TT 02-0720 – nyilatkozom, hogy a dokumentáció megfelel 
a magasabb szintű terveknek és jogszabályoknak. 
 
Keszü, 2025. április 

 
 
 
   ………….………. 
   Fucskár Noémi 

        településtervező 

mailto:fucskartervkft@gmail.com
mailto:svegel@nagyatad.hu


3 
 

TARTALOMJEGYZÉK 

 
LÁBOD 

 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

4. SZ. MÓDOSÍTÁS 
JSZ: 3/2025 

 

 
Előzmények 
 
Jóváhagyandó munkarészek 
 

1. Településszerkezeti terv-módosítás 
M.1.2.Településszerkezeti terv -módosítás (1. melléklet)  M=1:15000 
Településszerkezeti terv jelmagyarázat 

 
2. Helyi építési szabályzat-módosítás 

2.1. Helyi építési szabályzat-módosítás 
M.2.3.Belterület szabályozási terv -módosítás (2. melléklet)   M=1:2 000 
2.3.Belterület szabályozási terv (egységes szerkezetű)    M=1:2000 

 
Alátámasztó munkarészek  

1. A fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalása 
2. A módosítással érintett területek bemutatása 
3. Településrendezési javaslat 
4. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangja 

 
Környezeti értékelés és zajmérés külön kötetben. 
 
Terviratok  

-a 15/2025.(I.27.) sz. határozat a településfejlesztési döntésről 
 -a környezeti vizsgálat szükségességével kapcsolatos előzetes vélemények 
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Előzmények 
 
Lábod OTÉK alapú településrendezési terve 2003-2004-ben készült. A településszerkezeti 
tervet a képviselő-testület a 8/2004. (I. 28.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 1/2004. (II. 1.) számú rendeletével jóváhagyta. 
 
2016-ban a képviselő-testület a megyei kormányhivatal törvényességi felülvizsgálata 
eredményeként megfogalmazott törvényességi javaslat alapján módosította a HÉSZ-t oly 
módon, hogy hatályon kívül helyezte a magasabb szintű jogszabályokkal ellentétes 
rendelkezéseket. 
 
Ezt követően a képviselő-testület 2016-ban kezdeményezte a településrendezési terv 1. 
számú módosítását, melynek keretében a képviselő-testület a településszerkezeti terv-
módosítást a 136/2016. (XI. 30.) határozattal, a HÉSZ- és belterület szabályozási terv-
módosítást a 21/2016. (XII. 6.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
A partnerségi egyeztetés szabályait a 8/2017.(VIII.1.) ök. rendelet tartalmazza. 
 
2022. novemberében a képviselő-testület a 103/2022.(IX.28.) sz. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 2 sz. módosítását, annak érdekében, hogy a 
68. sz. főút Lábod-Nagyatád közötti szakasz 11,5 tonnás burkolat-megerősítése és 
korszerűsítése, valamint a párhuzamosan létesülő kerékpárút tervei a településrendezési 
eszközökbe beillesztésre kerüljenek. A képviselő-testület a településszerkezeti terv-
módosítást a 46/2023. (IV. 26.) sz. határozattal, a HÉSZ- és a szabályozási tervek módosítást 
az 5/2023. (V. 2.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 
 
2023. került sor településrendezési eszközök 3 sz. módosítására, melynek keretében a 
képviselő-testület a településszerkezeti terv-módosítást a 104/2023. (X. 25.) határozattal, a 
HÉSZ- és belterület szabályozási terv-módosítást a 10/2023. (X. 31.) önkormányzati 
rendelettel fogadta el. 
 
2025. januárban a képviselő-testület a 15/2025.(I.27.) sz. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 4 sz. módosítását, annak érdekében, hogy a Sport utca – 
Hosszúfalvi utca – 401/1 hrsz-ú utca – 391 hrsz-ú árok által határolt terület egésze kerüljön 
átsorolásra kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetbe. (A településfejlesztési 
döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítási eljárás 2025. márciusban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja  

1.SVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály 

  X 

2.Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság  X  

3.SVK Népegészségügyi Főosztály  X  
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4.Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 

X  
 

5.Lábod Község Jegyzője X   

6.SVK Állami Főépítészi Iroda  X  

7.SVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály  X  

8.SVK Agrárügyi Főosztály Növény- és 
Talajvédelmi Osztály 

 X 
 

9.SVK Földhivatali Főosztály Földhivatali 
Főosztály 

 X 
 

10.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály* 

- - 
- 

11.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

 X 
 

12.Nemzeti Népegészségügyi Központ  X  

13.SVK Tűzvédelmi és Iparbiztonsági 
Hatósági Főosztály 

 X 
 

* A település területén természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen 
esetben a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a SVK 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Természetvédelmi 
Osztály zaj és rezgésvédelmi, levegőtisztaság védelmi és természetvédelmi szempontból 
szükségesnek tartja a környezeti vizsgálat lefolytatását. Külön egyeztetés keretében abban 
állapodtunk meg, hogy amennyiben a beerdősült terült telken belül megtartandó 
zöldfelületként kerül szabályozásra, akkor eltekintenek a természetvédelmi szempontú 
vizsgálattól.  
A SVK Állami Főépítészi Iroda egyéb észrevételként felhívta a figyelmet a módosítással 
érintett tömböt érintően, az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. 
(XII. 2.) Korm. rendeletben foglaltak alapján a településrendezési és építési követelmények 
alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben a nyúlványos telekkel 
kapcsolatos előírásokra, tekintettel a jogszabályi környezet 2025. július 1-jén történő 
változásaira. Javasolta felülvizsgálni és megoldani a módosítással érintett tömbben lévő 
„zárvány” telek problémáját.  
Javasolta a tömb területén elhelyezkedő Vízmű területeket megvizsgálni, építési 
övezeti/övezeti besorolását, illetve azok közterületről történbő megközelíthetőség 
biztosításának lehetőségét – a magasabb szintű jogszabályi előírásoknak megfelelően – 
átgondolni.  
A szabályozási terv javaslatot tesz a telkek összevonására, ezáltal a nyúlványos telkek, 
valamint a zárvány telkek megszűnnek. A tömb területén található vízmű területek a vágóhíd 
ellátására szolgálnak. A 399/2 hrsz-ú vízmű összevonásra kerül a 400 hrsz-ú ingatlannal, a 
399/3 hrsz-ú vízmű megközelítésére javaslatot tesz a szabályozási terv. 
(A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét ld. a „Terviratok” között.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a továbbiakban: MvMr.), a 
Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023.(II.14.) ök. rendeletet (a 
továbbiakban: SVTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és tekintettük kiindulási 
alapnak. 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos településrendezési eszközök teljeskörű 
felülvizsgálata és módosítása. A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti 
terv, a HÉSZ és a szabályozási tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
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A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel érintett területre 
vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A szabályozási tervek módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel 
érintett területre vonatkozóan történik. 
 
A módosításhoz tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési, közművesítési és 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek 
 
A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv-módosítás összhangjának igazolása 
készül. A 2019. március 15-től hatályos Trtv, és a 2019. július 22-től hatályos MvMr, valamit a 
2023. február 15-től hatályos vármegyei területrendezési terv Lábod közigazgatási területét 
érintő övezetei közül azok, amelyek érintik a módosítással érintett területet, „átnézeti” 
tervlapokon alátámasztó munkarészként készülnek és kerülnek dokumentálásra. 
 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A módosítással érintett terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.  
 
A módosítási igények megvalósíthatósága érdekében – a módosítással érintett területeken – a 
hatályos településrendezési eszközök az alábbiak szerint módosítandók: 

 -a településszerkezeti terven 
- módosítandók a területfelhasználási kategóriák 

 -a belterület szabályozási terven 
- törlendő az irányadó telekhatár 
- törlendő az övezti határ és lakóterületre vonatkozó övezeti jel 
- építési határvonalak jelölendők 
- jelölendő a telken belül zöldfelületként megtartandó terület 

 -a helyi építési szabályzatban 
-meghatározandók az elő-, oldal és hátsókertre vonatkozó előríások 
- meghatározandók a telken belül zöldfelületként megtartandó területre 
vonatkozó előírások 
-meghatározandók a hatályba léptető rendelkezések 

 
A módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. 
rendelet 66.§. előírásai szerint történik általános egyeztetési eljárásban. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakasszal párhuzamosan kerül lebonyolításra.  
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1. Településszerkezeti terv módosítás 
 
 

JÓVÁHAGYVA A 
……/2025. (……….) KT. HATÁROZATTAL 
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Lábod Község Önkormányzatának Képviselő-testületének 
.../2025. (……..) határozata 

a 
„Lábod településszerkezeti terve” módosításról 

 
 
 

1. Lábod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete módosítja a 8/2004. (I.28.) sz. 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet jelen határozat melléklete szerinti 
tartalommal. 

 
2. A hatályos „Településszerkezeti terv” a változással érintett területen módosul jelen 

határozat 1. melléklete szerint. 
 
3. A hatályos „Településszerkezeti terv” jelmagyarázata módosul jelen határozat 2. melléklete 

szerint. 
 
Határidő: folyamatos 
 
Felelős: Kovács Zoltán polgármester  
 
 
 
 Kovács Zoltán  Nagy Balázs 

polgármester             jegyző 



EGYSÉGES SZERKEZETBEN

A 8/ 2004. (I. 28.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT ALAPTERV,
A 136/2016.(XI.30.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 1.SZ. MÓDOSÍTÁS,
A 46/2023.(IV.26.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 2.SZ. MÓDOSÍTÁS,
A 104/2023.(X.25.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 3.SZ. MÓDOSÍTÁS.

ERDŐTERÜLET (VÉDELMI)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(SZÁNTÓ)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(GYEP, LEGELŐ, RÉT)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(KERT, SZŐLŐ, GYÜMÖLCSÖS)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET (FOLYÓ ÉS
ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI SÁVJA)

ERDŐTERÜLET (GAZDASÁGI)

BELTERÜLETI KERT

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

BELTERÜLETI HATÁR

IGAZGATÁSI TERÜLET HATÁRA

MEGLÉVŐ TERVEZETT

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

ZÖLDTERÜLET (KÖZPARK)

KÜLÖNLEGES TERÜLET

NAGY-KÖZÉPNYOMÁSÚ GÁZVEZETÉK

IGAZGATÁSI INTÉZMÉNY
(POLGÁRMESTERI HIVATAL)

EGYHÁZI INTÉZMÉNY
(TEMPLOM)

VÍZMŰKÚT

SPORTLÉTESÍTMÉNY

TEMETŐ

GÁZFOGADÓ

HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓSÁV

D

VÍZTÁROZÓ(VÍZTORONY, MEDENCE)

SZENNYVÍZÁTEMELŐ

Sz

MEGSZŰNT DÖGKÚT

KISTÉRSÉGI SZENNYVÍZVEZETÉK

G

G

HELYI JELENTŐSÉGŰ EGYEDI TERMÉSZETI
ÉRTÉK

TÁJKÉPI SZEMPONTBÓL
JELENTŐS FASOR

HELYI JELENTŐSÉGŰ TERMÉSZETVÉDELMI
TERÜLET HATÁRA

JELENTŐS TURISTA ÉS KERÉKPÁRÚT

ORSZÁGOS MELLÉKÚT

RÉGÉSZETI ÉRDEKŰ TERÜLET HATÁRA

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA

MŰEMLÉK

M

ht

M

SZÁ

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLET

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(NÁDAS, MOCSÁR)

46.

ORSZÁGOS FŐÚT

HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓ TORONY

ERDŐTERÜLET (TURISZTIKAI)

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI LELŐHELYEK HATÁRA

H

MEGSZŰNŐ BELTERÜLETI HATÁR

KEGYELETI PARK

EX-LEGE VÉDETT LÁP

VÉDŐTÁVOLSÁG
50,0 50,0

EX

NEMFÉMES ÁSVÁNYI NYERSANYAG LELŐHELY
HATÁRA(LÁPI MÉSZ ÉS LÁPFÖLD)Á

TANÖSVÉNY

SZI

SZ

VIDRAPARK

SZENNYVÍZTELEP

TÖRMELÉKLERAKÓ

JELMAGYARÁZAT

KÖRFORGALMÚ CSOMÓPONT

Ö
ÖKOLÓGIAILAG SÉRÜLÉKENY TERÜLET HATÁRA

Ré

Rn

N2000
NATURA 2000 TERÜLET HATÁRA

Ökol.h.
ÖKOLÓGIAI HÁLÓZAT HATÁRA

A 8/ 2004. (I. 28.) SZ. HATÁROZAT MELLÉKLETE

ERDŐTERÜLET (VÉDELMI)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(SZÁNTÓ)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(GYEP, LEGELŐ, RÉT)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(KERT, SZŐLŐ, GYÜMÖLCSÖS)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET (FOLYÓ ÉS
ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI SÁVJA)

ERDŐTERÜLET (GAZDASÁGI)

BELTERÜLETI KERT

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

BELTERÜLETI HATÁR

IGAZGATÁSI TERÜLET HATÁRA

MEGLÉVŐ TERVEZETT

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET

IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(MAJOR, ÁLLATTARTÓ TELEP)

ZÖLDTERÜLET (KÖZPARK)

KÜLÖNLEGES TERÜLET

NAGY-KÖZÉPNYOMÁSÚ GÁZVEZETÉK

IGAZGATÁSI INTÉZMÉNY
(POLGÁRMESTERI HIVATAL)

EGYHÁZI INTÉZMÉNY
(TEMPLOM)

VÍZMŰKÚT

SPORTLÉTESÍTMÉNY

TEMETŐ

GÁZFOGADÓ

HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓSÁV

D

VÍZTÁROZÓ(VÍZTORONY, MEDENCE)

SZENNYVÍZÁTEMELŐ

Sz

MEGSZŰNT DÖGKÚT
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Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 3.SZ.MÓDOSÍTÁS

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 2023. OKTÓBER
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Településtervezés

FUCSKÁR NOÉMI
településtervező
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9/2023

TT 02-0720

Fucskár Terv Kft
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Közlekedés:
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okl.településmérnök
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Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 4.SZ.MÓDOSÍTÁS

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - MÓDOSÍTÁS 2025. ÁPRILIS
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EGYSÉGES SZERKEZETBEN

A 8/ 2004. (I. 28.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT ALAPTERV,
A 136/2016.(XI.30.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 1.SZ. MÓDOSÍTÁS,
A 46/2023.(IV.26.) SZÁMÚ HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYOTT 2.SZ. MÓDOSÍTÁS,
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Tájrendezés, környezetalakítás:

okl.tájépítészmérnök
MESZESÁN PÉTER

TK-13-1654

Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 3.SZ.MÓDOSÍTÁS

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 2023. OKTÓBER
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Településtervezés

FUCSKÁR NOÉMI
településtervező

Jelzőszám:

9/2023

TT 02-0720

Fucskár Terv Kft
7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.

fucskartervkft@gmail.com

Rajzszám:

1.2.

Lépték:

Dátum:

Közlekedés:

FARKAS LÁSZLÓ
okl.településmérnök

TT 01-6199, Tkö 01-16873

Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 4.SZ.MÓDOSÍTÁS

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - MÓDOSÍTÁS 2025. ÁPRILIS
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településtervező
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Dátum:
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Lábod Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

…./2025. (…...) önkormányzati rendelete 
a 

„Lábod helyi építési szabályzatáról” 
szóló 

1/2004. (II. 1.) sz. rendelet módosításáról 
 

 

Lábod Község Önkormányzat Képviselő-testületének a magyar építészetről szóló C. törvény 
225.§.(8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. Cikk (1) 
bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Tv. 
13.§ (1) bekezdésében és a magyar építészetről szóló C. törvény 79.§ (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének 
és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021.(VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási szabályai szerint a 
következőket rendeli el: 
 

1.§ 
 
A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 1.§-a a 
következő (19)-(22) bekezdésekkel egészül ki: 
 
„1.§.(19) Az előkert mérete 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási nem jelöli, ott a kialakult állapot szerinti vagy 5,0 méter 

(20) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni az 
alábbiak szerint 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott 
ba) oldalhatáron álló beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasságnál kisebb 
nem lehet 
bb) szabadon álló és ikres beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasság felénél 
kisebb nem lehet 

(21) A hátsókert mérete 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott 
ba) a kialakult állapotnak megfelelően, ennek hiányában 
bb) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges épületmagasságánál kisebb 
nem lehet 

(22) Építési helyen kívül álló meglévő épületek megtarthatók, felújíthatók, de nem bővíthetők, 
új épületek nem létesíthetők.” 
 

2.§ 
 

(1) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§.(2) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(2) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek lehatárolását a szabályozási tervek, 
előírásait a 6. melléklet tartalmazza.” 

 
(2) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§.(8) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(8) A területen a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 16/18 méretű fa ültetendő. 
A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; használatbavételi engedély 
csak az ültetés után adható ki. A Gksz3 építési övezetben ezen felül háromszintű, honos 
fajokból álló növényzet biztosítandó” 
 
(3) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§-a a 
következő (10) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(10) A „telken belül zöldfelületként megtartandó terület”-en a meglévő növényzet 
megtartandó.” 
 
(4) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§-a a 
következő (11) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(11) A lakóterülettel és településközpont vegyes területtel határos kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területeken a zajvédelmi követelmények betartásáról a tervezés során gondoskodni 
kell. A létesítmények homlokzati tájolását, elrendezését a zajtól védendő létesítményekre 
tekintettel kell kialakítani.” 
 

3.§ 
 

A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 19.§.(4) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(4) Beültetési kötelezettség – telken belüli kötelező védőfásítás – terheli környezetvédelmi 
valamint táj- és településképvédelmi okokból a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági és az ipari 
gazdasági területeket, valamint a belterületi ingatlanok egy részét a belterület szabályozási 
terv szerinti helyeken. A beültetési kötelezettség megszakítható a közlekedés céljára szolgáló 
területtel.” 

 
4.§ 

 
(1) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 
(2) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 
(3) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet a 3. 
melléklet szerinti 6. melléklettel egészül ki. 

 
 

5.§ 
 
Hatályát veszti Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet  

a) 5.§.(3) bekezdése 
b) 5.§.(7) bekezdése 
c) 5.§.(9) bekezdése 
 
 
 
 

6.§ 
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(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő napon lép 
hatályba. 
 
(2) A 3.§.(2) bekezdése, a 2. melléklet az e rendelet kihirdetését követő második napon lép 
hatályba. 
 

Kovács Zoltán       Nagy Balázs 
 polgármester       jegyző 

 
 
 
Záradék: 
 
A rendelet 2025. ……………. napján kihirdetésre került. 
 
Lábod, 2025. ……….. 
 
         Nagy Balázs   
         jegyző 



LÁBOD

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI  TERV

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

M=1:2000

MEGLÉVŐ TERVEZETT
BELTERÜLETI HATÁR

SZABÁLYOZÁSI VONAL
(a közhasználatra szánt és a nem
közhasználatra szánt terület határa )
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG
HATÁRA

ÖVEZETI HATÁR

IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

16,0K

ÉPÍTÉSI HATÁRVONAL

BEÉPTÉSRE SZÁNT TERÜLET

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPTÉSRE NEM  SZÁNT TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(TEMETŐ)

Beépítési mód Beépítési %

Ép.magasság Telekterület
Ép.övezet

jele

OLDALHATÁRON ÁLLÓ,
SZABADON ÁLLÓO, SZ

M-BK

KIALAKULT ÁLLAPOT SZERINTK

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT
ÁLLÓ MŰEMLÉK

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET

HELYI JELENTŐSÉGŰ
MŰVI ÉRTÉK

GYALOGÚT

KÉTK

TATK

JELMAGYARÁZAT

MEGSZÜNŐ BELTERÜLETI HATÁR

HV

Ü Ü

KÜ-T

Lf

Vt

Gip-kv

Gip-h

Gksz

KÜ-S

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓ TORONY)

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(SZENNYVÍZÁTEMELŐ)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(SPORTPÁLYA)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
(FOLYÓ ÉS ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI
SÁVJA)

ZÖLDTERÜLET

ERDŐTERÜLET(TURISZTIKAI)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(KÖZÚT)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(BELTERÜLETI KERT)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
(VÍZMŰKÚT, VÍZTÁROZÓ)

KÖu

Z

V

HELYI JELENTŐSÉGŰ EGYEDI TERMÉSZETI
ÉRTÉK

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG

BUSZMEGÁLLÓ

TELEKALAKÍTÁSI TERV
KÉSZÍTÉSI KÖTELEZETTSÉG

KERTÉPÍTÉSZETI TERV
KÉSZÍTÉSI KÖTELEZETTSÉG

TELEKHATÁR MEGSZÜNTETÉS

O 30
5,5 1200Lf

E-T

V-kv

HELYI TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET

KÜ-I
KÜLÖNLEGES TERÜLET
(IDEGENFORGALMI FOGADÓHELY)

MEGSZÜNTETENDŐ LÉGVEZETÉK

ERDŐTERÜLET(VÉDELMI)
E-V

RÉGÉSZETI ÉRDEKŰ TERÜLET

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI LELŐHELY

MEGLÉVŐ TERVEZETT
BELTERÜLETI HATÁR

SZABÁLYOZÁSI VONAL
(a közhasználatra szánt és a nem
közhasználatra szánt terület határa )
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG
HATÁRA

ÖVEZETI HATÁR

IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

16,0K

ÉPÍTÉSI HATÁRVONAL

BEÉPTÉSRE SZÁNT TERÜLET

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPTÉSRE NEM  SZÁNT TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(TEMETŐ)

Beépítési mód Beépítési %

Ép.magasság Telekterület
Ép.övezet

jele

OLDALHATÁRON ÁLLÓ,
SZABADON ÁLLÓO, SZ

M-BK

KIALAKULT ÁLLAPOT SZERINTK

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT
ÁLLÓ MŰEMLÉK

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET

HELYI JELENTŐSÉGŰ
MŰVI ÉRTÉK

GYALOGÚT

TATK

JELMAGYARÁZAT

MEGSZÜNŐ BELTERÜLETI HATÁR

HV

Ü Ü

KÜ-T

Lf

Vt

Gip-kv

Gip-h

Gksz

KÜ-S

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET

EGYÉB TERÜLET
(HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓ TORONY)

EGYÉB TERÜLET
(SZENNYVÍZÁTEMELŐ)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(SPORTPÁLYA)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
(FOLYÓ ÉS ÁLLÓVIZEK MEDRE ÉS PARTI
SÁVJA)

ZÖLDTERÜLET

ERDŐTERÜLET(TURISZTIKAI)

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLET
(KÖZÚT)

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET
(BELTERÜLETI KERT)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
(VÍZMŰKÚT, VÍZTÁROZÓ)

KÖu

Z

V

HELYI JELENTŐSÉGŰ EGYEDI TERMÉSZETI
ÉRTÉK

BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG

BUSZMEGÁLLÓ

TELEKALAKÍTÁSI TERV
KÉSZÍTÉSI KÖTELEZETTSÉG

TELEKHATÁR MEGSZÜNTETÉS

O 30
5,5 1200Lf

E-T

V-kv

HELYI TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET

KÜ-I
KÜLÖNLEGES TERÜLET
(IDEGENFORGALMI FOGADÓHELY)

MEGSZÜNTETENDŐ LÉGVEZETÉK

ERDŐTERÜLET(VÉDELMI)
E-V

NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI LELŐHELY

EGYÉB IPARI TERÜLET
Gip-E

80 % K R L A/4-RE!Ö Ü

VÍZMINŐSÉG-VÉDELMI TERÜLET ÖVEZETE

KERÉKPÁRÚT

TELKEN BELÜL ZÖLDFELÜLETKÉNT
MEGTARTANDÓ TERÜLET

4
1
3

423

424

502/7

8

0592/2

0241

230/12

230/15

230/19

230/16

230/13

230/10

230/14

230/11

309/7

108/4

230/9

230/7

285/1

109/2

285/7

027/4

109/1

306/5

285/6

226/3

306/2

277/1

027/5

307/2

285/2

306/7
285/8

309/8

230/6

306/6

226/1
226/2

307/1

120/2

277/2

307/4

306/4

113/5

115/9

115/5

113/2

114/1

267

204

133

282

175

259

281

258

134

219

205

121

176

268

183

310

199

185

126

127

151

191

193

144

172

271

196

308

280

260

184

179

201

143

286

178

130

372

261

139

251

227

165

257

141

278

222

255

223

145

254

163

149

166

229

212

214

209

167

273

274

132

161

203

272

164

131

135

228

142

269

136

250

146

249

216

153

252

221

198

158

215

224

218

156

284

155

157

129

195

283

276

150

207

147

265

152

197

110

211

108/5

113/3

113/6

111

112

114/3

114/2

116

117

120/1

124

125

108/1

1
0
8
/3

1
0
8
/2

137

138

148

162

168

169

170

171

174

180

181

182

186

187

220

217

210

206

202

194

275

213

208

200

192

173

160

154

140

115/10

115/8

115/7

115/6

115/4

230/17

230/18

230/8

253

262

256

264

263
279

270

285/3

311

309/9

309/5

027/2

395
394

393
3

2
1

392

397

398

400

399/3

399/2

396/3 396/4

árok

085/22

085/15

085/16

085/17

085/18

085/19

085/20

085/8

085/9

086

087/1

087/2

087/3

087/22

087/24

087/5a

b

R

R

a

b
R

087/23

087/6

087/7

087/25 R

087/26 R

087/9 R

087/10 R

087/11 R

087/12 R

087/13 R

087/14 R

087/15

087/27

087/28 R

087/17

087/29

087/30

087/19

087/20

087/21

út

G
yep

028/3

027/3 :4 :5

085/21

401/1628

401/7

ipartelep

ipartelep

ipartelep

k
ö
z
ú
t

401/9

401/8

5

401/6

401/13

401/12

4
0
1
/1

0

0203/8

K
70,0

50,0
2,0

6,0

K
3,0

50,0

50,0

6,0
6,0

60,0
5,0

2,0
K

6,0

6,0

Ü
Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü
Ü

Ü

Ü

Ü

Ü
Ü

Ü Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü
Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

E-T

16,0

12
,0

Gksz2 SZ 30
7,5 5000

6,0

6,0
6,0

50,0 2,0

6,0

K
2,0

50,0
K

2,0
K

2,0
6,0

6,0

K
2,0

50,0
K

2,0
6,0

6,0
50,0

2,0

50,0

6,0
50,0

5,0

K3,0 KK 3,06,0
6,0

3,0

K2,0
K

K
3,0

6,0

6,0

K5,0
K

K
5,0

6,0

6,0

2,0
50,0

K 70,0

70,0

K 80,0
80,0 1,0

K5,0 K
K 5,0

6,0
6,0

K
5,0

K

K

5,0

6,0

6,0

70,0

K3,0 K
K 3,0

6,0
6,0

K
3,0

60,0

50,0

K2,0
50,0

50,0
2,0

K
3,0

6,0

4,0
50,0

K

K
2,0

60,0

5,0
60,0

2,0
50,0

2,0
60,0

60,0

K2,0
50,0

2,0
50,0

K2,0
50,0

2,0
80,0

6,0

6,0

2,0

60,0

2,0

50,0
2,0

6,0

K
2,0

70,0

50,0

2,0

K
60,0

50,0

K
K

K
6,0

6,0

50,0

K
K

K
6,0

6,0

6,0
2,0

6,0

12,0
K5,0

6,0

6,0

70,0
2,0

6,0

10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

K3,0K6,0

3,0K6,0

12,0

10
,0

K

5,
0

6,
0

16,05,0
70,0

70,0
5,0

16,05,0 70,070,0 5,0

10,0

5,0

6,0

6,0

6,
0

6,0

5,
0

5,0

2,0

10,0

10,0

10,0 10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

10,0

16,05,0 K5,060,0 6,0

2,0
6,0

3,0

12,0

10,0

56,0

66
,050

,0
5,

0

5,0

0,0

0,0

M

M

M

M

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

HV

3.

O 30
5,5 1800Lf8

O 30
5,5 1600Lf7

O 30
5,5 2000Lf9

O 25
5,5 2500Lf12

O 30
5,5 1300Lf6

O 30
5,5 2400Lf10

O,SZ 30
5,5 700Lf2

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 700Lf1

O,SZ 30
5,5 1000Lf5

O 30
5,5 1300Lf6

O 30
5,5 1600Lf7

O 30
5,5 1000Lf4

O 25
5,5 2800Lf13

O 30
5,5 2000Lf9

SZ 30
6,0 2400Lf11

O 30
5,5 1800Lf8

O,SZ 30
5,5 700Lf2

O,SZ 30
5,5 900Lf3

O 30
5,5 2000Lf9

Gip-h

KÖu

V-kv

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK

KÖu
M-BK

V

V

V

V

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

KÖu

Z

Z

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK M-BK

M-BK

Z

Z

KÖu
KÖu

KÖu

V

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK

M-BK

V-kv

KÜ-S SZ 10
5,5 K

E-V

E-V

KÜ-T

KÜ-T

O 25
5,5 3000Lf14

O 30
5,5 1000Lf4

O 25
5,5 2500Lf12

Gip-h

O 30
5,5 1600Lf7

Z

Z

Z

Z

Z

M-BK

O,SZ 30
5,5 2000Lf16

E-V

E-V

E-V

E-V

O,SZ 30
7,5 KVt2

O 25
5,5 2500Vt3

O 25
5,5 2500Vt3

O 25
5,5 2500Vt3

O 25
5,5 2500Vt3

SZ 25
7,5 KVt4

KÉTK

TATK TATK

TATK TATK

K 100
K KVt1

K 100
K KVt1

O 30
5,5 1800Lf8

O 30
5,5 1800Lf8

O 30
5,5 700Lf1

O 30
5,5 1300Lf6

O 30
5,5 1300Lf6

O 30
5,5 1300Lf6

O,SZ 30
5,5 700Lf2

O 30
5,5 1300Lf6

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 2000Lf9

O 25
5,5 2500Lf12

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1000Lf4

O,SZ 30
5,5 900Lf3

O,SZ 30
5,5 1000Lf5

O,SZ 30
5,5 900Lf3

O,SZ 30
5,5 900Lf3

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1000Lf4 O 30

5,5 1000Lf4

O 30
5,5 1600Lf7

O 20
5,5 5500Lf15

O 30
5,5 2000Lf9

Gip-kv

Gip-kv

Gip-kv

Gip-kv

O 25
5,5 2500Lf12

O,SZ 30
5,5 1000Lf5 O,SZ 30

5,5 1000Lf5

O,SZ 30
5,5 2000Lf16

O,SZ 30
5,5 2000Lf16

KÉTK

Z

KÉTK

KÉTK

KÉTK

KÉTK

KÉTK

KÜ-S SZ 10
5,5 K

Gip-E2 SZ 30
7,5 5000

Gip-E1 SZ 30
7,5 3000

Gksz3 O 30
7,5 5000

EÉTK

V
V

V

V

KÖu

KÖu

SZ 25
7,5 KVt4

IKR 30
5,5 KLf17

IKR 30
5,5 KLf17

KÜ-I1 O,SZ 30
5,5 3500

KÜ-T SZ 10
5,5 K

KÜ-T SZ 10
5,5 K

KÜ-T SZ 10
5,5 K

Z
Z

M-BK

V

V

KÖu

3.

tervezett közforgalom
elől elzárt magánút

15.

12..

6.

11.

4.

9.

5.

7.

10.

13.

8.

14.

4.

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADABÁZIS FELHASZNÁLÁSÁVAL

4. MELLÉKLET A ...../2023. (......) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

AZ 1/2004. (II. 1.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT ALAPTERV,

A 21/2016.(XII.6.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 1. SZ. MÓDOSÍTÁS,

AZ 5/2023.(V.2.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 2. SZ. MÓDOSÍTÁS

A 10/2023.(X.31.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 3. SZ. MÓDOSÍTÁS

EGYSÉGES SZERKEZETBEN.

Munka megnevezése:

Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 4.SZ.MÓDOSÍTÁS

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV - MÓDOSÍTÁS 2025. ÁPRILIS

M=1:2000

Településtervezés

FUCSKÁR NOÉMI
településtervező

Jelzőszám:

3/2025

TT 02-0720

Fucskár Terv Kft
7668 Keszü, Árpád fejedelem u. 19/2.

fucskartervkft@gmail.com

Rajzszám:

M.2.3.

Lépték:

Dátum:

Közlekedés:

FARKAS LÁSZLÓ
okl.településmérnök

TT 01-6199, Tkö 01-16873

Tájrendezés, környezetalakítás:

okl.tájépítészmérnök
MESZESÁN PÉTER

TK-13-1654

4. MELLÉKLET AZ 1/2004. (II. 1.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

1. MELLÉKLET A .../2005. (........) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET



LÁBOD

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI  TERV

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

M=1:2000

MEGLÉVŐ TERVEZETT
BELTERÜLETI HATÁR

SZABÁLYOZÁSI VONAL
(a közhasználatra szánt és a nem
közhasználatra szánt terület határa )
SZABÁLYOZÁSI SZÉLESSÉG

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉG
HATÁRA

ÖVEZETI HATÁR

IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

16,0K

ÉPÍTÉSI HATÁRVONAL

BEÉPTÉSRE SZÁNT TERÜLET

KERESKEDELMI SZOLGÁLTATÓ
GAZDASÁGI TERÜLET

BEÉPTÉSRE NEM  SZÁNT TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(TEMETŐ)

Beépítési mód Beépítési %

Ép.magasság Telekterület
Ép.övezet

jele

OLDALHATÁRON ÁLLÓ,
SZABADON ÁLLÓO, SZ

M-BK

KIALAKULT ÁLLAPOT SZERINTK

ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT
ÁLLÓ MŰEMLÉK

MŰEMLÉKI KÖRNYEZET

HELYI JELENTŐSÉGŰ
MŰVI ÉRTÉK

GYALOGÚT

KÉTK

TATK

JELMAGYARÁZAT

MEGSZÜNŐ BELTERÜLETI HATÁR

HV

Ü Ü

KÜ-T

Lf

Vt

Gip-kv

Gip-h

Gksz

KÜ-S

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONTI VEGYES TERÜLET

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(HÍRKÖZLÉSI ÁTJÁTSZÓ TORONY)

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLET
(SZENNYVÍZÁTEMELŐ)

KÜLÖNLEGES TERÜLET
(SPORTPÁLYA)

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET
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13.
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14.

4.

KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADABÁZIS FELHASZNÁLÁSÁVAL

4. MELLÉKLET A ...../2023. (......) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

AZ 1/2004. (II. 1.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT ALAPTERV,

A 21/2016.(XII.6.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 1. SZ. MÓDOSÍTÁS,

AZ 5/2023.(V.2.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 2. SZ. MÓDOSÍTÁS

A 10/2023.(X.31.) ÖK. RENDELET MELLÉKLETEKÉNT ELFOGADOTT 3. SZ. MÓDOSÍTÁS

EGYSÉGES SZERKEZETBEN.
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Rajz megnevezése:

LÁBOD TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 4.SZ.MÓDOSÍTÁS

BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV - MÓDOSÍTÁS 2025. ÁPRILIS
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4. MELLÉKLET AZ 1/2004. (II. 1.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

2. MELLÉKLET A .../2005. (........) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET
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3. melléklet a …./2025.(…) ök. rendelethez 
6.melléklet az 1/2024. (II.1.) ök. rendelethez 

 
 

A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó előírások 

 A B C D E F 

1 Jel Beépítési 
mód 

Beépítési % 
maximum 

Építményma
gasság 

maximum 
(m) 

Telekterületi 
minimum 

(m2) 

Zölddel 
való 

fedettség 
(%) 

2 Gksz1 SZ 30 7,5 3000 40 

3 Gksz2 SZ 30 7,5 5000 40 

4 Gksz3 O 30 7,5 5000 40 
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Alátámasztó munkarészek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
FUCSKÁR TERV KFT 

 
2025. ÁPRILIS 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 

 
Lábod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 15/2025.(I.27.) sz. határozatával 
kezdeményezte a településrendezési eszközök 4 sz. módosítását, annak érdekében, hogy a 
Sport utca – Hosszúfalvi utca – 401/1 hrsz-ú utca – 391 hrsz-ú árok által határolt terület 
egésze kerüljön átsorolásra kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetbe.  
 
A módosítást elutasított telekalakítási engedélyezési eljárás generálta. A hatályos terv 
elképzelési szerint a tömbön belül építési telkeket terveztek kialakítani, azonban erre nincs 
igény a gazdasági terület közelsége miatt. A 400 hrsz-on új üzem kialakítása tervezett. A többi 
területen nincs tudomásunk konkrét fejlesztési igényről. A fejlesztések és a telekalakítások 
megvalósításához szükséges a tömb szabályozásának felülvizsgálata. 
 
A módosítás keretében 1 helyen változik a területfelhasználás.  

 

2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

A tervezett módosítás a Sport utca – Hosszúfalvi utca – 401/1 hrsz-ú utca – 391 hrsz-ú árok 
által határolt területen belül található, a 68-as számú főút mentén. 
A jelenlegi valós használat alapján a 393, 394 és 395 hrsz-ú ingatlanokon lakóépületek 
találhatók, mely épületeket jelenleg nem használják. A 392 és a 400-as hrsz-ú telkek 
beépítetlen területek. A 398, 397, 396/3 és 396/4 hrsz-ú telkek gazdasági rendeltetésűek- 
A hatályos terv a 392, 393, 394, 395 hrsz-ú ingatlanok teljes területét, valamint a 396/3 hrsz-
ú telek területének nyugati részét tervezett falusias lakóterületbe sorolja. A tervezési terület 
fennmaradó része (399/2, 399/3, 397, 398, 396/4, 400 és 396/3 hrsz-ú telek 68-as számú 
főút mentén lévő része) pedig kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe tartoznak. 
A módosítás keretében a teljes terület kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetbe 
kerül átsorolásra.  
A 400 hrsz-on tervezett konkrét beruházás nem igényli a beépítési paraméterek módosítását. 
A Gksz2 építési övezet (SZ, 30%, 7,5 m, 5000 m2) megfelelő lenne, azonban a kialakult 
állapot miatt a beépítési módját oldalhatáron állóre kell módosítani. Gksz3 építési övezet 
kerül létrehozásra, mely csak a beépítési módban különbözik a Gksz2 építési övezettől. 
A SVK Állami Főépítészi Iroda egyéb észrevételként felhívta a figyelmet a módosítással 
érintett tömböt érintően, az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. 
(XII. 2.) Korm. rendeletben foglaltak alapján a településrendezési és építési követelmények 
alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletben a nyúlványos telekkel 
kapcsolatos előírásokra, tekintettel a jogszabályi környezet 2025. július 1-jén történő 
változásaira. Javasolta felülvizsgálni és megoldani a módosítással érintett tömbben lévő 
„zárvány” telek problémáját.  
Javasolta a tömb területén elhelyezkedő Vízmű területeket megvizsgálni, építési 
övezeti/övezeti besorolását, illetve azok közterületről történbő megközelíthetőség 
biztosításának lehetőségét – a magasabb szintű jogszabályi előírásoknak megfelelően – 
átgondolni.  
A szabályozási terv javaslatot tesz a telkek összevonására, ezáltal a nyúlványos telkek, 
valamint a zárvány telkek megszűnnek. A tömb területén található vízmű területek a vágóhíd 
ellátására szolgálnak. A 399/2 hrsz-ú vízmű összevonásra kerül a 400 hrsz-ú ingatlannal, a 
399/3 hrsz-ú vízmű megközelítésére (közforgalom elől elzárt magánúttal) javaslatot tesz a 
szabályozási terv. 
Az építési hely részben rajzi, részben szöveges szabályozással kerül meghatározásra. 
A területen belül nagyobb kiterjedésű fás terület alakult ki, mely „telken belül zöldfelületként 
megtartandó terület”-ként került szabályozásra. 
A Gksz területre meglévő beültetési kötelezettség szigorításra került, 3 szintű 
növénytelepítés került előírásra. 
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A módosítással érintett területen lévő lakótelkek épületei 

  

  
A módosítással érintett területen lévő gazdasági rendeltetésű telkek épületei 
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Hatályos településszerkezeti terv részlet 

 
Hatályos szabályozási terv részlet 
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően az 
alábbiak:  
 
A településszerkezeti terven módosításra kerül kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 
lehatárolása. 
 
A belterület szabályozási terven törlésre kerül az irányadó telekhatár jelölése, az övezeti határ 
és a falusias lakóterület építési övezeti jele. Módosult a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
területre vonatkozó építési övezeti jel, építési határvonal, valamint „telken belül zöldfelületként 
megtartandó terület” került jelölésre. 
 
A helyi építési szabályzatban meghatározásra kerülnek az építési helyre vonatkozó előírások, 
módosulnak a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területre vonatkozó előírásokés 
meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések 
 
Településszerkezeti változások: 
A tervezett beavatkozások megvalósítása egy helyen jár területfelhasználás változással. 

 
Változás sorszáma Terület nagysága 

(m2) 
meglévő 

területfelhasználás 
tervezett 

területfelhasználás 

1 9615 Lf Gksz 
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Tervezett településszerkezeti terv részlet. 
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Lábod HÉSZ javasolt módosítása 

 
1.§ 

 
A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 1.§-a a 
következő (19)-(22) bekezdésekkel egészül ki: 
 
„1.§.(19) Az előkert mérete 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási nem jelöli, ott a kialakult állapot szerinti vagy 5,0 méter 
(20) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell 
eljárni az alábbiak szerint 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott 
ba) oldalhatáron álló beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasságnál 
kisebb nem lehet 
bb) szabadon álló és ikres beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasság 
felénél kisebb nem lehet 
(21) A hátsókert mérete 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott 
ba) a kialakult állapotnak megfelelően, ennek hiányában 
bb) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges épületmagasságánál 
kisebb nem lehet 
(22) Építési helyenkívül álló meglévő épületek megtarthatók, felújíthatók, de nem 
bővíthetők, új épületek nem létesíthetők.” 
 

2.§ 
 

(1) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§.(2) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
(2) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 
maximális beépítettség, minimális telekterület – a szabályozási tervek is tartalmazzák az 
alábbiak szerint: 

 
Jel 

 
Beépítési mód 

 
Beépítési % 
maximum 

 
Építménymag. 

maximum 

 
Telekterület 

minimum 

 
Gksz1 

 
SZ 

 
30 

 
7,5 

 
3000 

 
Gksz2 

 
SZ 

 
30 

 
7,5 

 
5000 

A maximális építménymagasságnál nagyobb magasság is engedélyezhető, ha azt az 
alkalmazott technológia indokolttá teszi. 

 
„(2) A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek lehatárolását a szabályozási tervek, 
előírásait a 6. melléklet tartalmazza.” 

 
(2) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§.(8) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„(8) A területen a teljes telekméret minden 200 m2-e után 1 db, min. 16/18 méretű fa ültetendő. 
A fákat a használatbavételi engedély kérelmezéséig el kell ültetni; használatbavételi engedély 
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csak az ültetés után adható ki. A Gksz3 építési övezetben ezen felül háromszintű, honos 
fajokból álló növényzet biztosítandó” 
 
(3) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§-a a 
következő (10) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(10) A „telken belül zöldfelületként megtartandó terület”-en a meglévő növényzet 
megtartandó.” 

 
(4) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 5.§-a a 
következő (11) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(11) A lakóterülettel és településközpont vegyes területtel határos kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági területeken a zajvédelmi követelmények betartásáról a tervezés 
során gondoskodni kell. A létesítmények homlokzati tájolását, elrendezését a zajtól 
védendő létesítményekre tekintettel kell kialakítani.” 

 
3.§ 

 
A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 19.§.(4) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 
„(4) Beültetési kötelezettség – telken belüli kötelező védőfásítás – terheli környezetvédelmi 
valamint táj- és településképvédelmi okokból 
- a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági és az ipari gazdasági területeket a szabályozási 
tervek szerinti helyeken, valamint 
- a belterületi ingatlanok egy részét a belterület szabályozási terv szerinti helyeken. A 
beültetési kötelezettség megszakítható a közlekedés céljára szolgáló területtel. „ 

 
4.§ 

 
(1) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

 
(2) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 
(3) A Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet a 3. 
melléklet szerinti 6. melléklettel egészül ki. 

 
 

4.§5 
 
Hatályát veszti Lábod helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (II.1.) önkormányzati rendelet  

a) 5.§.(3) bekezdése 
b) 5.§.(7) bekezdése 
c) 5.§.(9) bekezdése 
 
 

6.§ 
 
(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő napon lép 
hatályba. 
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(2) A 3.§.(2) bekezdése, a 2. melléklet az e rendelet kihirdetését követő második napon lép 
hatályba. 
 

Kovács Zoltán       Nagy Balázs 
 polgármester        jegyző 

 
 
 
Záradék: 
 
A rendelet 2025. ……………. napján kihirdetésre került. 
 
Lábod, 2025. ……….. 
 
         Nagy Balázs   
        jegyző
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Tervezett szabályozási terv részlet 
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4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-
MÓDOSÍTÁS ÖSSZHANGJA 
Lábod közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az alábbiak 
érintik. (ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

Trtv SMTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

országos műszaki infrastruktúra-
hálózatok 

térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-a 68. sz. Barcs (6. sz. főút) – Nagyatád – 
Balatonberény (7. sz. főút) 
-a földgázszállító vezeték (a déli áramlat 
tervezett nyomvonala) 
 

-a 68. sz. Barcs (6. sz. főút) – Nagyatád – 
Balatonberény (7. sz. főút) 
- a 68.sz. Lábod elkerülő 
-Nagyatád-Kadarkút-Kaposfő (M9)-
Kaposmérő (M9)-Hetes tervezett térségi 
szerepkörű út 
-6616.sz. Lábod mellékút 
-a 6619.sz. Nagybajom-Kutas-Lábod 
mellékút 
-a 66143.sz. Lábod-Rinyabesenyő mellékút 
-a térségi kerékpárút-vonalak 
  -Nagyatád-Lábod-Barcs 
  -Nagyatád-Kadarkút 
-a tervezett Déli Áramlat ((Szerbia)-
Hercegszántó-Szigetvár térsége-
(Tornyiszentmiklós-Szlovénia)) 

-Nagyatád-Lábod földgáz-elosztóvezeték 
 

Trtv országos övezetek 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-erdők övezete 

MvMr országos övezetek 

-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 

SMTrT térségi övezetei 

-ökológiai hálózat magterületének övezete 
-ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
-erdők övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
-ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
-naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 
-vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 

 

A módosítás az E-TÉR felületen kerül véleményeztetésre. Az E-TÉR-en az alábbi 
területrendezési övezetekhez kapcsolódó és egyéb adatszolgáltatás volt elérhető Lábod 
közigazgatási területére (a területrendezési övezeteket ld. a mellékelt térképkivonatokat) 

-ökológiai hálózat övezete (magterület, ökológiai folyosó) 
-erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
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-erdők övezete 
-ásványi nyersanyagvagyon övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-országos vízminőségvédelmi terület övezete 
-Natura 2000 terület övezete 
-ivóvízbázis védőövezete 
-ex-lege láp 
-nyilvántartott régészeti lelőhelyek 
-országos védelem alatt álló műemlék 

 
A megalapozó vizsgálatban részletesen bemutatásra kerültek a közigazgatási területet és a 
módosítással érintett területet érintő térségi területfelhasználási kategóriák és térségi 
övezetek.  
 
A módosítással érintett területet a SVTrT térségi területfelhasználási kategóriái közül a 
települési térség érinti, ahol a Trtv 11.§. d)  pontjának előírása alapján „a települési térség 
területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető”. A térségi műszaki infrastruktúra hálózatok 
közül a Nagyatád-Lábod-Barcs térségi kerékpárútvonal érinti, melynek nyomvonalát a 
településszerkezeti és a szabályozási terv is jelöli. 
 
A módosítással érintett területet a SVTrT térségi övezeti közül az ásványi nyersanyagvagyon 
övezete által érintett települések övezete érinti. Az E-TÉR adatszolgáltatás alapján 
megállapítható, hogy a módosítással érintett területet semmilyen övezet, adatszolgáltatás nem 
érinti. 
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